EOFAS

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

EDITAL DE CONCORRENCIA

O Centro de Estudos e Pesquisas Cientificas Francisco Antonio de Salles - FAS, situado
na Avenida Embaixador Abelardo Bueno n° 01, bloco Ayrton Senna 1, sala 216-B, Jacarepagua,
Rio de Janeiro/RJ, inscrito no CNPJ sob o n® 33.927.377/0001-40, em cumprimento ao
Regulamento de Compras e Contratagdo de Servigos da Institui¢do, torna publico, por meio do
presente Edital, o processo de contratagdo de empresa especializada para prestagéo de servigos de
MANUTENCAO PREDIAL E MANUTENCAO DA REFRIGERACAO, visando
atendimento ao Contrato de Gestdo n° 001/2026, celebrado entre o FAS e a Secretaria Municipal
de Saude do Municipio de Niterdi, referente ao Centro de Imagens, Exames e Especialidades de

Piratininga.

Assim, o FAS faz saber que o presente Edital é composto pelos seguintes documentos e

anexos:
1 DO OBIETO: .o eeeee e ee e eee e ems et s s e emee e s e eeseeeseesemmeeneemeeee 2
2 DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO: ..o 2
3 DO PROCEDIMENTO : ....oooeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeseemseme e s sesssesssemessasesmassmeeieemesseerases 2
4. DA PROPOSTA COMERCIAL: oo 3
5. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO: .o 3
6. DA EMPRESA VENCEDORA oo 5
T DA CONTRATACAO: e 5
8. DAS DISPOSICOES GERAILS: ..o 6

Rio de Janeiro (RJ), 10 de setembro de 2026.

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

Avenida Embaixador Abelardo Bueno n2 01, bloco Ayrton Senna 1, 22 andar, sala 216-B,
Jacarepagud — Rio de Janeiro/RJ — CEP 22775-022
CNPJ n2 33.927.377/0001-40
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CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

1. DO OBJETO
1.1 Constitui objeto do presente Edital a selegdo de fornecedor para prestagdo de servigos de
MANUTENCAO PREDIAL E MANUTENCAO DA REFRIGERACAO, para
atendimento ao Contrato de Gestdo n° 001/2026, celebrado entre o FAS e a Secretaria
Municipal de Satde de Niteroi, referente ao Centro de Imagens, Exames e Especialidades
de Piratininga, e que cumpra as exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia anexo a

este Edital.

2. DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO
2.1 Somente poderdo participar desta seleg@o, as empresas:
2.1.1 Estabelecidas no Pais, que satisfagam as condi¢des e disposi¢des contidas neste Edital; |
2.1.2 Que explorem ramo de atividade compativel com o objeto cotado;

2.1.3 Que apresentem documentacdo de habilitagdo relacionada neste.

2.2 Nao se admitira nesta sele¢@o a participagdo de empresas:
2.2.1 Que estejam sob regime de recuperagdo judicial ou faléncia;
2.2.2 Estrangeiras que ndo funcionem no Pais;
2.2.3 Que tenham em seu quadro societario, cOnjuges ou parentes de Diretores ou

Conselheiros do FAS.

3. DO PROCEDIMENTO
3.1 O processo de selegdo de fornecedores sera realizado em duas fases, sendo que a primeira
consiste na verificagdo do prego apresentado pelos Proponentes e a segunda na verificagido

da documentagdo necessaria.

3.2 As Propostas de Prego poderdo ser entregues por meio eletronico, direcionado a:

contratos(@ fas.org.br ou fisicamente no enderego da sede do FAS na Avenida Embaixador

Abelardo Bueno n° 01, bloco Ayrton Senna 1, sala 216-B, Jacarepagua, Rio de Janeiro/RJ.
3.2.1 Os e-mails deverdo exibir como “assunto” da mensagem a descri¢do detalhada do

objeto e a identificagdo do proponente no corpo da mensagem; E .
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3.3

3.4
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As propostas de preco deverdo ser entregues até o dia 15/09/2026 as 18:00 horas.

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

Propostas enviadas fora do prazo ndo serdo consideradas.

4. DA PROPOSTA COMERCIAL

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

A proposta de prego devera fornecer o valor global para a prestagdo dos servigos objeto de

contratagdo, bem como os valores unitarios.

Todos os encargos e impostos gerados deverdo estar informados detalhadamente dentro do

prego final apresentado.

A proposta apresentada devera conter identificacdo da pessoa juridica responsavel pela

mesma (razdo social, endere¢o, CNPJ, telefone, e-mail).

O prazo de validade da proposta ndo podera ser inferior a 30 (trinta) dias corridos, a contar

da data de sua apresentag@o.

A participacdo no presente processo, assim como o envio da proposta de pregos, implica

na aceitacdo plena das condigdes estipuladas neste Termo e seus anexos.

Os precos propostos serdo de exclusiva responsabilidade do proponente, ndo lhe sendo
dado o direito de pleitear qualquer alteragdo, sob alegag@o de erro, omissdo ou qualquer

outro argumento ndo previsto em lei.

Os precos deverdo ser expressos em moeda nacional com, no maximo, duas casas decimais
apos a virgula. Na elabora¢do da proposta devem ser computados todos os impostos,
encargos fiscais e comerciais, taxas, fretes, seguros, deslocamentos de pessoal e quaisquer
outros custos ou despesas que incidam ou venham a incidir direta ou indiretamente sobre o

objeto da proposta, visando seu pleno atendimento.

Se alguma proposta de pregos enviada contrariar qualquer dispositivo deste Edital a mesma

sera desclassificada.
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4.9 Propostas manifestamente inexequiveis serdo sumariamente desclassificadas, com base nos

estudos referenciais preliminares que antecederam o presente procedimento.

4.10 E facultado ao FAS, ap6s o recebimento das propostas, tentar negociar possiveis redugdes

com os proponentes para a busca do menor prego.

5. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO
5.1 A proponente vencedora devera apresentar a seguinte documentacdo para fins de
habilitagao.
5.1.1 Habilitagdo Juridica:
a) Empresa individual: Registro Comecial, devidamente inscrito na Junta Comecial;
b) Sociedades Comerciais por agdes: Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social, ou
Gltima consolidagdo e alteragdes posteriores, devidamente registradas, acompanhados
de documentos de elei¢do dos atuais administradores (sendo necessario que o objeto
social seja compativel com o objeto do contrato);
¢) Sociedades civis: Inscri¢@o do ato constitutivo, acompanhada de prova de diretoria em
exercicio;
d) Empresas ou sociedades estrangeiras: Decreto de autorizagdo para que se estabelecam
no Pais e ato de registro de autorizagdo para funcionamento expedido pelo érgdo
competente;
e) Alvara de funcionamento emitido pela Vigilancia Sanitaria.
5.1.2 Habilitag¢do Financeira:

a) Balango Patrimonial;

b) Certiddo de Faléncia e Concordata.
5.1.3 Regularidade Fiscal:

a) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Prova de regularidade fiscal com a Fazenda Federal (SRF — Secretaria da Receita
Federal e PGFN — Procuradoria Geral da Fazenda Nacional);

¢) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal;
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e) Certificado de Regularidade Fiscal para com o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS) — CRF;
f) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

5.1.4 Qualificagdo Técnica:
a) Atestado(s) de capacidade técnica;
b) O(s) atestado(s) e acervo técnico acima deverdo conter dados e informagdes a respeito
dos servigos executados que permitam a avaliagdo de similaridade, bem como
identificag@o dos assinantes para efeito de diligenciamento;

¢) Demais documentos técnicos exigidos no Termo de Referéncia.

6. DA EMPRESA VENCEDORA
6.1 Constatado o atendimento pleno das exigéncias deste Edital e seus anexos, sera declarado

vencedor o proponente que apresentar o menor custo / menor preco global para a

execucdo dos servigos descritos no objeto deste Edital e seus anexos.

6.2 A realizag¢do do presente Edital ndo obriga o FAS a formalizar a contratagdo da empresa
vencedora, podendo o procedimento de sele¢do ser cancelado, ndo cabendo indenizagdo de

qualquer natureza aos participantes.

7. DA CONTRATACAO
7.1 Declarado o vencedor, seu representante legal sera convocado para firmar o contrato objeto
deste procedimento.
7.1.1 Caso o adjudicatario no ato da assinatura do contrato recuse-se a assina-lo, serdo
convocados os proponentes remanescentes, observada a ordem de classificaco.
7.1.2 Na hipétese de convocag@o dos proponentes remanescentes, estes deverdo manter sua

ultima proposta registrada.

7.2 O representante legal do proponente que tiver apresentado a proposta vencedora devera
assinar o contrato, dentro do prazo maximo de 3 (trés) dias corridos a contar do recebimento

da comunicagio.
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7.3 Qualquer solicitagdo de prorrogacédo de prazo para assinatura do contrato, decorrentes deste

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

procedimento, somente sera analisada se apresentada antes do decurso do prazo para tal e

devidamente fundamentada.

8. DAS DISPOSICOES GERAIS
8.1 Os interessados poderdo obter mais informagdes sobre as especificagdes técnicas do objeto

deste Edital através do e-mail: contratos@fas.org.br.

8.2 Os participantes do presente Edital assumem todos os custos de preparacdo e apresentagdo

de suas respectivas propostas.

8.3 Os participantes sdo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informagdes e dos

documentos apresentados em qualquer fase do processo.

Rio de Janeiro (RJ), 10 de setembro de 2026.

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES
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CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

TERMO DE REFERENCIA

O Centro de Estudos e Pesquisas Cientificas Francisco Antonio de Salles - FAS, situado na
Avenida Embaixador Abelardo Bueno n® 01, bloco Ayrton Senna 1, sala 216-B, Jacarepagua,
Rio de Janeiro/RJ, inscrito no CNPJ sob o n® 33.927.377/0001-40, em cumprimento ao Contrato
de Gestdo n° 001/2026, firmado com a Secretaria Municipal de Satde de Niteroi, referente ao
Centro de Imagens, Exames e Especialidades de Piratininga, por seu representante legal infra-
assinado resolve tornar publico o presente Termo de Referéncia (TR) para celebrag@o de contrato
de prestagio de servicos de MANUTENCAO PREDIAL E MANUTENCAO DA
REFRIGERACAO para atender as necessidades do Centro de Imagens, Exames e

Especialidades de Piratininga.

Assim, o FAS faz saber que o presente Termo de Referéncia € composto pelos seguintes

documentos e anexos:

1. CRONOGRAMA: 2
2! DA HABILITAGAO DAS EMPRESAS: 2
3. AVALIACAO E JULGAMENTO DA PROPOSTA: 6
4. DO OBJETO: 6
5. DAS OBRIGAGOES DA EMPRESA: 7
6. DAS OBRIGAGOES DO FAS: 18
7. LEGISLAGOES A SEREM CUMPRIDAS PELA CONTRATADA: 19
8. DA PROPOSTA COMERCIAL: 2

9. DA FORMALIZAGAO E VIGENCIA DO CONTRATO: 20
10. DO RECEBIMENTO E ACEITAGAO DO OBJETO: 22
11. CONSIDERACOES FINAIS: 23

Rio de Janeiro (RJ), 10 de setembro de 2026.

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

Avenida Embaixador Abelardo Bueno n2 01, bloco Ayrton Senna 1, 22 andar, sala 216-B,
Jacarepagua — Rio de Janeiro/R) — CEP 22775-022
CNPJ n® 33.927.377/0001-40
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CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

1. CRONOGRAMA:

1.1. A presente contratagdo sera regulada pelas seguintes datas:

ACAO DATAS
Langamento 10/09/2026
Limite de Proposta 15/09/2026

2. AVALIACAO E JULGAMENTO DA PROPOSTA:

2.1 Somente serdo analisadas as propostas das empresas que tiverem preenchidos todos os
requisitos necessarios a habilitacdo e que sejam exequiveis do ponto de vista econdmico-

financeiro.

2.2 As propostas serdo julgadas pelo seguinte critério_menor preco global, acompanhada da

planilha de composi¢do de preco, indicando todos os custos diretos e indiretos.

2.3 Justifica-se a contratagdo por preco pela caracteristica analoga e complementar dos servigos,
garantindo maior eficiéncia na gestdo deste contrato, o que impacta positivamente no
processo de governanga. Esta modalidade possibilita a garantia da integridade qualitativa do
objeto a ser executado, alcangando maior eficiéncia no controle dos servigos a serem
prestados e das despesas, uma vez que o gerenciamento dessas agdes permanecera sob a

responsabilidade de um mesmo fiscal.

2.4 Em caso de empates entre propostas, sera considerada vencedora aquela que comprovar ter

maior tempo de prestagdo de fornecimento a entes publicos e organizagdes sociais de satde.
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3. DO OBJETO:

3.1 Trata-se a presente contratagdo de empresa especializada em servigos de MANUTENCAO
PREDIAL E MANUTENCAO DA REFRIGERACAO, preventiva e corretiva, incluindo

mio de obra, pegas, materiais, ferramentas e equipamentos para o Centro de Imagens,

Exames e Especialidades de Piratininga, gerido pelo FAS, de acordo com a necessidade e

conforme as especificagdes e condigdes contidas no presente Termo de Referéncia.

3.2 Os servigos serdo prestados na seguinte unidade de saude:

3.2.1

Centro de Imagens, Exames e Especialidades de Piratininga: Estrada Francisco Cruz

Nunes n° 5803, bairro Piratininga, Regido Oceanica — Niterdi/RJ.

3.3 ESCOPO DOS SERVICOS:

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.3.6

3.3.7

A CONTRATADA devera fornecer a mao de obra indicada no Anexo 1.

A prestagdo dos servigos deve observar a relagdo de equipamentos prevista no Anexo I1
e ser executada conforme memorial previsto no Anexo III.

A CONTRATADA devera fornecer todos os materiais necessarios a completa execugdo
dos servigos, incluindo mio de obra, equipamentos, insumos, materiais, EPI’s e tudo o
que mais for necessario a perfeita execug@o do objeto a ser contratado;

Para a prestagiio dos servigos sera disponibilizado uma verba variavel de R$ 15.000,00
(quinze mil reais) para os servigos de manuten¢do predial e para os servigos de
manutengdo preventiva e corretiva do sistema de refrigeragdo, cujo custos deverdo ser
apresentados no faturamento mensal.

Os materiais a serem empregados serdo novos e em conformidade com as normas
emitidas pela ABNT, e quando necessario, deverdo ser submetidos a exame e aprovagéo
antes da sua aplicagdo, por parte da fiscalizagdo do CONTRATANTE, ao qual cabera
impugnar sua utilizagdo se ndo atendidas as condigdes exigidas nas especificagdes.
Quando solicitado cada material sera caracterizado por uma amostra, para andlise do
CONTRATANTE e servira de referencial para aceitagdo de outros fornecimentos.

Os servigos realizados dentro do horario de expediente deverdo ser compatibilizados com
as solicitagdes e necessidades do CONTRATANTE, por tratar-se de servigos a serem
executados em local onde a continuidade dos servigos de satide deve ser assegurada;

Os servigos de manutengdo preventiva e corretiva, sempre que possivel, deverdo ser

desenvolvidos no mesmo periodo. Entretanto, caso a natureza do servigo a ser executado
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possa causar interrupgdes nas atividades do hospital, o tempo da interrupgio devera ser o
menor possivel. Neste caso, os servigos deverdo ser reprogramados para outros horarios
e dias;

3.3.8 A manutengio preventiva serd executada conforme o Plano de Manutengdo a ser
elaborado pela CONTRATADA e aprovado pelo CONTRATANTE;

3.3.9 O Plano de Manutengéo sera elaborado pela CONTRATADA em até 30 (trinta) dias
contados a partir do inicio da assinatura do contrato e devera estabelecer um plano de
rotinas de manutengdo para os sistemas: predial, elétrico, hidraulico, mecanicos e civil,
bem como para o sistema de refrigeragdo quer seja individual com aparelhos do tipo split
ou ar condicionado central, prevendo, no minimo, as rotinas de manuten¢do constantes
neste Termo de Referéncia;

3.3.10As manutengdes corretivas das instalagdes dos prédios serdo executadas quando
verificada a necessidade pela CONTRATADA e quando solicitado pelo
CONTRATANTE, ou ainda decorrente da manutengio preventiva através de avaliagdes
técnicas da realidade das condigdes fisicas prediais.

3.3.11A equipe técnica da CONTRATADA devera atuar de forma independente para
cumprimento dos planos de trabalho, bem como para o cumprimento dos programas
fisicos, para cada atividade tanto de manutengdo corretiva, quanto a preventiva;

3.3.12Todo servigo relativo ao presente Termo de Referéncia se refere a manutengdo preventiva
e corretiva prediais, entendendo isso, todas as acgdes e intervengdes permanentes,
periodicas, pontuais e/ou emergenciais nos sistemas, subsistemas, equipamentos e
componentes prediais sob responsabilidade do CONTRATANTE que resultem,
respectivamente, na manutengdo, na recuperagdo do estado de uso, visando a garantia da
segurancga do patrimonio do CONTRATANTE;

3.3.13A CONTRATADA tomara todas as providéncias para o perfeito armazenamento e
respectivo acondicionamento dos materiais a fim de preservar a sua natureza, evitando a
mistura com elementos estranhos;

3.3.14Na ocorréncia de comprovada impossibilidade de se adquirir ¢ empregar um material
especificado na planilha de quantitativos de itens, a sua substitui¢do devera ser solicitada
ficando a juizo da fiscalizacdo e aprovagdo do CONTRATANTE;

3.3.15A fiscalizagdo do CONTRATANTE podera, a qualquer tempo, exigir o exame ou ensaio
de laboratdrio de qualquer material que se apresente duvidoso, bem como podera ser
exigido um certificado de origem e qualidade, correndo sempre estas despesas por conta

da CONTRATADA,;
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3.3.16 Todos os servigos e materiais empregados na manuteng@o preventiva e corretiva deverdo
obedecer rigorosamente:
a) As normas e especificagdes constantes no presente Termo de Referéncia;
b) As normas da ABNT — Associagio Brasileira de Normas Técnicas;
¢) Aos regulamentos das empresas concessionarias;
d) As normas internacionais consagradas, na falta das normas da ABNT -

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

4. DAS OBRIGACOES DA EMPRESA:

4.1 DAS OBRIGACOES GERAIS DA EMPRESA CONTRATADA:

4.1.1 Cumprir todas as obrigagdes constantes neste Termo de Referéncia, no Contrato, seus
anexos e sua proposta, assumindo exclusivamente seus riscos e as despesas decorrentes
da boa e perfeita execugdo do objeto e, ainda as obrigagdes estipuladas a seguir;

4.1.2 Adimplir todos os salarios e encargos, diretos e indiretos, do seu proprio pessoal que
estiver relacionado ao objeto contratual;

4.1.3 Ser a unica responsavel para com seus empregados e auxiliares, no que concerne ao
cumprimento da legislagdo trabalhista, previdéncia social, seguro de acidentes do trabalho
ou quaisquer outros encargos previstos em lei, em especial no que diz respeito as normas
de seguranga do trabalho, previstas na Legislagdo Federal, sendo que o seu
descumprimento podera motivar a aplicagdo de multas por parte do CONTRATANTE
ou rescisdo contratual com a aplicagdo das sangdes cabiveis;

4.1.4 Responder de forma integral por todas as obrigagdes decorrentes das legislagdes
trabalhistas e sociais, que se relacionem ou que venham a se relacionar com seus
empregados ou servigos, ndo decorrendo do Contrato solidariedade entre as partes ou
vinculo empregaticio entre os funcionarios da CONTRATADA e o CONTRATANTE;

4.1.5 Exibir e disponibilizar ao CONTRATANTE, sempre que solicitada, toda documentagéo
legal e fiscal inerente a sua atividade empresarial, tais como, mas ndo somente, licengas
expedidas por Orgdos Governamentais, contratos e alteragdes sociais, alvarés, etc.,
também se obrigando a permitir ao CONTRATANTE, mediante prévia solicitacdo e um
prazo de antecedéncia minimo de 48h, a visitar suas instalagdes comerciais, sempre com
o acompanhamento de um representante legal da propria CONTRATADA;

4.1.6 Realizar o preenchimento da documentacdo de faturamento, conforme solicitado;
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4.1.7 Manter durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as demais
obrigagdes assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas neste
Termo de Referéncia, ressalvado o direito da CONTRATANTE de exigir outros
documentos, bem como apresentar mensalmente os seguintes documentos:

a) Prova de regularidade fiscal da empresa perante as Fazendas Federal, Estadual e
Municipal, do domicilio ou sede do interessado, ou outra equivalente, na forma da lei;

b) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagdo das Leis do Trabalho;

¢) Certificado de Regularidade do FGTS;

d) Comprovante de recolhimento das obrigagdes tributarias, trabalhistas e
previdenciarias decorrentes do contrato, especialmente dos profissionais que tiverem
sidos disponibilizados nos locais do contrato.

4.1.8 A falta de apresentagio das certiddes elencadas acima implicara na glosa ou retengdo dos
créditos até¢ a comprovagio da regularidade de suas condigdes;

4.1.9 Fornecer a0 CONTRATANTE todas as informagdes necessarias a plena execugdo do
objeto deste contrato;

4.1.10Respeitar e fazer cumprir rigorosamente, por parte dos profissionais disponibilizados a
execu¢do do contrato, as Leis, Portarias e determinagdes das Autoridades Publicas
competentes com relagdo aos assuntos pertinentes ao objeto do contrato, como também,
quanto ao cumprimento da Legislagdo aplicavel entre a CONTRATADA e seus
empregados e quaisquer dos profissionais por ela destinados para o
fornecimento/prestagdo dos servigos, sejam eles também socios ou terceirizados;

4.1.11A CONTRATADA declara expressamente que tem conhecimento do teor do enunciado

331 do Tribunal Superior do Trabalho e que respondera perante 0 CONTRATANTE

pelo pagamento de todas as verbas, encargos e reflexos decorrentes de eventual

condenagdo em processo trabalhista promovido por qualquer de seus empregados,
prepostos ou prestadores de servigos;

4.1.12A CONTRATADA declara expressamente que reconhecera como seu, eventual valor
que venha ser exigido em execugdo de processo trabalhista promovido na forma da
clausula acima, bem como valor que for objeto de acordo, e, ainda, eventuais honorarios
advocaticios do autor da agdo, sendo que se compromete a pagar os valores exigidos,
quando de sua existéncia, no prazo determinado pela lei de regéncia;

4.1.13 A responsabilidade técnica e profissional pelo fornecimento e servigos, bem como civil

e penal, que porventura decorram do que ora se tem por contratado, junto aos 6rgdos e
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poderes competentes, serdo exclusivas da CONTRATADA, que, em contrapartida,
gozara de ampla liberdade profissional ressalvando-se a abordagem, junto ao Diretor
Técnico e/ou Diretor Clinico, quanto a aspectos médicos e éticos que se envolvam com
os servigos/fornecimento, abordagem esta que ndo implica em qualquer subordinag@do
juridica de natureza celetista;

4.1.14Realizar o fornecimento e os servigos, conforme preceitua o objeto do contrato, nos locais
e condigdes que melhor atenderem as necessidades e conveniéncias do
CONTRATANTE, aplicando sempre, a melhor técnica profissional existente;

4.1.15Ndo admitir e nem aliciar qualquer empregado que esteja a disposigdo do
CONTRATANTE ou que integre o seu quadro de pessoal;

4.1.16 Arcar com o 6nus relativo a qualquer multa e penalidade decorrentes do ndo cumprimento
das obrigagdes legais ou regulamentares atinentes ao objeto do contrato, inclusive os
pertinentes a aplicagdo da legislagdo trabalhista;

4.1.17Observar durante a execugdo do objeto do contrato o fiel cumprimento de todas as Leis
Federais, Estaduais e Municipais vigentes ou que venham a vigorar, preenchendo toda a
documentagdo necessaria conforme prescrito na legislagdo, sendo a CONTRATADA a
unica responsavel pelas infragdes;

4.1.18 Assumir integralmente a responsabilidade por danos causados a0 CONTRATANTE ou
a terceiros, decorrentes de negligéncia, imprudéncia ou impericia na execugdo deste
contrato;

4.1.190briga-se a CONTRATADA, quando findo ou rescindido o presente contrato, a
imediatamente realizar a devolug@o dos bens ou documentos do CONTRATANTE que
estejam em sua posse, sob pena de busca e apreensio;

4.1.20Conduzir os servicos de acordo com as normas e as especificacdes técnicas e, ainda, com
estrita observancia das técnicas adequadas sejam elas ditadas pelo Conselho Profissional
competente ou vigilancia sanitéria;

4.1.21Executar o contrato no endereco constante no Termo de Referéncia.

4.1.22Manter a frente do contrato um representante capaz de responsabilizar-se pela execugio
do objeto contratado e representa-lo perante 0 CONTRATANTE;

4.1.23Respeitar integralmente as normas de seguranga e higiene do CONTRATANTE
mantendo sempre incolumes as condigdes do local de abastecimento;

4.1.24Respeitar a imagem do CONTRATANTE, interna e externamente, ndo praticando
qualquer ato eventualmente causador de ferimento a imagem do CONTRATANTE

como um todo;
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4.1.25Nao utilizag@o de trabalho infantil nos termos do artigo 403 da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, em harmonia com as normas da Lei 8.069/90 combinadas com as disposigdes
da Constitui¢do Federal e emenda Constitucional n° 20 de 15/12/1998, nem tampouco de
mao-de-obra escrava ou compulsoria;

4.1.26N3o interromper a prestagdo dos servigos em qualquer hipdtese;

4.1.27Manter-se fora do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas (BNDT), sob pena de ser
glosado o recebimento de valores;

4.1.28 A CONTRATADA se compromete a requerer a exclusdo do polo passivo do
CONTRATANTE em qualquer demanda judicial que figure como litisconsorte passivo
em conjunto com o FAS, bem como assumir integralmente qualquer condenagdo,
ressarcindo a CONTRATANTE os custos incorridos por conta dessa demanda;

4.129Em qualquer demanda judicial promovida exclusivamente em face do
CONTRATANTE, a CONTRATADA se compromete aceitar a intervengao de terceiro
ou promover sua habilitagdo, na modalidade que for pertinente ao rito processual, com o
objetivo de assumir a responsabilidade dos atos decorrentes da prestagdo do objeto do
contrato, ou assumir o cumprimento integral de eventual condenagao;

4.1.30Responsabilizar-se por eventuais paralizagdes do fornecimento/servigos, por parte dos
seus empregados, sem repasse de qualquer 6nus ao CONTRATANTE, para que ndo haja
interrupgdo do objeto contratado;

4.1.31 Atender a qualquer solicitagdo dos gestores das Unidades Satde, quanto a tudo que se
relacione a boa execug¢do do objeto contratado, bem como examinar todas as reclamagdes
formalizadas pela contratante, tomando as providéncias pertinentes, imediatamente ou
respondendo igualmente por escrito;

4.1.32 Acatar as orientagdes da Comissdo de Controle de Infecgdo Hospitalar (CCIH) do

Hospital e as normas internas das Unidade.

4.2 DAS OBRIGACOES ESPECIFICAS DA EMPRESA CONTRATADA:

4.2.1. Manter equipe de manutengdo, permanente nas dependéncias da Unidade de Saude,
responsavel pela execu¢do das atividades de manuteng¢ao;

4.2.2. Apresentar mensalmente relatorio das atividades executadas, incluindo as fichas de
execucdo de servigos, visando o planejamento, a programagao e o controle dos servigos,
possibilitando a elaboragdo de estudos estatisticos acerca da incidéncia de ocorréncias €
tipos de servigo;

4.2.3. Apresentar relatorio fotografico dos principais problemas encontrados;
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Jacarepagua — Rio de Janeiro/RJ — CEP 22775-022
CNPJ n® 33.927.377/0001-40

~oN

Pagina 8 de 29




FAS

@@

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

4.2.4. Apresentar cronograma das rotinas de manutengéo preventiva;

4.2.5. Os materiais e insumos serfo utilizados de acordo com a descrigdo, composigdo e valores
dos itens que compde as categorias do catalogo EMOP/SCO, que serd adotado nesta
contratagdo como referéncia;

4.2.6. A CONTRATADA devera prover a mao de obra necessaria a garantir a perfeita execu¢io
dos servigos contratados, sem qualquer solugdo de continuidade, seja por motivo de
férias, descanso semanal, licenga, falta ao servigo, demissdo e outros analogos, efetuando
a reposi¢do imediata da mao-de-obra de atendimento.

4.2.7

Apresentar as rotinas de manutengdo dos sistemas e seus equipamentos, conforme as

normas técnicas, as especificagdes dos fabricantes e as particularidades do prédio;

4.2.8. Rever seus Cronogramas de Servigos, adequando-os a realidade e submetendo-os
novamente ao setor/ funcionario designado responsavel para aprovag¢do sempre que
necessario;

4.2.9. Realizar os servigos conforme as rotinas, as especificagdes dos fabricantes, a

NBR n° 5674 - Manuten¢do Predial, Resolugdo RDC n° 50 da ANVISA e suas

retificacdes, bem como as demais normas da ABNT e do INMETRO pertinentes ao
escopo do contrato. No serdo admitidos para efeito de recebimento, servigos que estejam
em desacordo ou conflitantes com quaisquer especificagdes prescritas neste Termo de
Referéncia ou normas aplicaveis da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —~ABNT;

4.2.10. Empregar materiais de qualidade igual ou superior aos existentes. Todos os materiais
empregados na execucdo dos servigos deverdo estar em conformidade com as normas
técnicas vigentes da ABNT, devendo seguir as recomendagdes dos fabricantes quando
forem aplicados;

4.2.11. A CONTRATADA podera subcontratar, sob sua inteira e exclusiva responsabilidade,
até 30% (trinta por cento) dos servigos, quando estes forem de natureza tal que, dentro
do objeto do contrato, fujam da atividade especifica da CONTRATADA;

4.2.12. Executar os servigcos de manutengdo corretiva solicitados pelo setor/funcionario
designado;

4.2.13. Fornecer e conservar equipamentos e ferramentas nas oficinas, mantendo a organizagéo
e limpeza dos espacos disponibilizados. Ndo sera permitido acimulo de entulhos e
rejeitos de obras nas dependéncias da Unidade;

4.2.14. Prover materiais em prazo e quantidade suficientes para assegurar o pronto atendimento
das solicitagdes de servigos emergenciais € o cumprimento do plano de manutengéo

bem como das rotinas;
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A empresa devera possuir o ferramental minimo necessério a execugdo dos servigos,
objeto desse Termo de Referéncia;

Manter nas dependéncias da Unidade estoque regular de materiais e pegas para
reposi¢@o imediata;

Cabera CONTRATADA a responsabilidade pela guarda e vigilancia dos materiais,
inclusive ferramental e instrumentos de sua propriedade, utilizados no desempenho das
tarefas de manutengéo contratada, ficando os mesmos disponiveis a qualquer hora para
uso proprio;

Manter disciplina nos locais de servigo, retirando no prazo maximo de 24h por
solicitagdo da fiscalizagdo e apds notificagdo, qualquer profissional integrante do
contrato cuja atuagdo, permanéncia e/ou comportamento sejam julgados prejudiciais,
inconvenientes ou insatisfatorios a disciplina do CONTRATANTE ou ao interesse do
servigo prestado;

Efetuar a reposi¢ao imediata da mao-de-obra quando da eventual auséncia, sem 6nus
para 0 CONTRATANTE, de forma a ndo prejudicar o desenvolvimento dos servigos,
sob pena de desconto do percentual referente ao servigo que deixou de ser executado,
sem prejuizo de outras sangdes cabiveis;

Exercer controle sobre a assiduidade e a pontualidade da mdo de obra utilizada na
execugdo dos servigos;

Comunicar a fiscalizagdo do CONTRATANTE qualquer anormalidade verificada
durante a execugdo dos servigos;

Instruir seu preposto quanto a necessidade de acatar as orientagdes da fiscalizagdo do
CONTRATANTE, inclusive quanto ao cumprimento das Normas Internas e de
Seguranca e Medicina do Trabalho;

Emitir Comunicagdo de Acidente de Trabalho - CAT e adotar as providéncias previstas
na legislacdo vigente;

Providenciar, junto ao CREA, as Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ART's,
referentes ao objeto do contrato e especialidades pertinentes;

Providenciar para que todos os seus empregados cumpram as normas internas, relativas
a seguranga das dependéncias da Unidade. Adotar os critérios de seguranga tanto para
os empregados e terceiros quanto para a execug@o dos servigos em si;

Fornecer Equipamentos de Seguranca de Protecdo Individual (EPIs) e de Protegdo

Coletiva (EPCs), de acordo com a funcido de cada um, zelando para que os mesmos
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sejam correta e continuamente utilizados. Os funcionarios deverdo estar sempre
uniformizados, asseados e identificados mediante o uso permanente do cracha;
Compatibilizar os horérios de realizagdo dos servigos de manutengdo preventiva ou
corretiva com os de funcionamento dos setores do hospital. Caso necessario, executar
servicos em horario noturno ou finais de semana, apés comunicagéo a fiscalizagdo, sem
quaisquer 6nus para 0 CONTRATANTE;

Comunicar previamente a fiscaliza¢do, a Dire¢@o Geral e aos setores afetados, inclusive
os de outros servicos contratados, sempre que for necessaria a interrup¢do no
fornecimento de energia elétrica, agua etc.

Isolar e sinalizar adequadamente as é4reas afetadas pelos servigos, de modo a garantir a
seguranga de funcionarios do CONTRATANTE, usuérios e terceiros;

A CONTRATADA assumira integral responsabilidade pela boa execugdo e eficiéncia
dos servicos de manutengdo preventiva e corretiva, as quais se fazem necessarias para
o bom desempenho das instalagdes piblicas, bem como pelos danos decorrentes da

realizagdo dos trabalhos.

5. DAS OBRIGACOES DO FAS:

5.1 O FAS ira exercer a fiscalizagdo das condigBes contratuais dos servigos por técnicos

especialmente indicados, que terdo a responsabilidade de registrar todas as ocorréncias

relacionadas ao contrato.

5.2 Realizar visitas técnicas as instalagdes da CONTRATADA e nos locais da execugéo dos

servigos, durante a vigéncia do contrato, sem prévio aviso, objetivando vistoriar as condi¢oes

técnicas, devendo manter o mesmo nivel de qualidade constatado na primeira diligéncia

técnica realizada.

5.3 Solicitar a comprovagdo dos vinculos juridicos dos colaboradores disponibilizados para

prestar os servigos, bem como os documentos comprobatorios do cumprimento das obrigagdes

trabalhistas, previdenciarias e tributarias;

5.4Notificar a CONTRATADA de qualquer irregularidade encontrada no fornecimento dos

Servigos;
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5.5 Efetuar os pagamentos devidos, de acordo com o estabelecido neste instrumento.

5.6 Facilitar o exercicio das fungdes da CONTRATADA, dando-lhe acesso as instalagdes
necessdrias a prestagdo dos servigos contratados, promovendo o bom entendimento entre seus
funcionarios e os empregados da CONTRATADA e cumprindo suas obrigagdes estabelecidas

neste contrato.
5.7 Prestar aos empregados da CONTRATADA informagdes e esclarecimentos que
eventualmente venham a ser solicitados e que digam respeito a natureza dos servigos que

tenham a executar.

5.8 Levar imediatamente ao conhecimento da CONTRATADA o surgimento de qualquer dano

ou defeito cuja reparacdo a este incumba;

5.9Fornecer as condi¢des necessarias a boa execug¢do do contrato e esclarecer todas as dividas;

5.10 Designar formalmente um representante para fiscalizar e acompanhar o cumprimento do

presente Contrato;
5.11 Realizar a fiscalizag@o, com inspeg¢des periddicas e acompanhar a execugio do contrato com

vistas a verificar o cumprimento das determinagdes legais e regulamentares, bem como demais

obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e Instrumento Contratual.

LEGISLACOES A SEREM CUMPRIDAS PELA CONTRATADA:

6.1 Contrato de Gestdo n° 001/2026 firmado com a Secretaria Municipal de Satde de Niteroi.

6.2 Outras normas aplicaveis ao tipo de servigo contratado mesmo que nao listadas no presente

termo de referéncia.
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7. DA PROPOSTA COMERCIAL:

7.1 O Prestador de Servigo interessado podera apresentar proposta no endere¢o Avenida
Embaixador Abelardo Bueno n° 01, bloco Ayrton Senna 1, sala 216-B, Jacarepagua ou enviar

para o e-mail contratos@fas.org.br exibindo a descri¢do detalhada do objeto deste Termo,

sendo obrigatdrio conter:

7.1.1 Prazo de validade, ndo inferior a 30 (trinta) dias corridos, a contar da data de sua
apresentagao;

7.1.2 Nos pregos apresentados na proposta estdo incluidos TODOS os insumos, utensilios,
equipamentos, vestuario, EPI, etc, necessarios para execugdo do servigo, bem como os
eventuais valores dos adicionais de insalubridade; e

7.1.3 Nome do banco, o cdigo da agéncia e o nimero da conta corrente da empresa, para efeito
de pagamento;

7.1.4 Nome ou razio social do proponente, CNPJ, endereco completo, telefone, fax e enderego
eletronico (e-mail), para contato; e

7.1.5 A apresentagdo da proposta implicara em plena aceitag@o, por parte do proponente, das
condigdes estabelecidas neste Instrumento Convocatério, Termo de Referéncia e Minuta

de Contrato.

8. DA FORMALIZACAO E VIGENCIA DO CONTRATO:

8.1 O objeto do presente Termo de Referéncia sera formalizado mediante Contrato que sera
assinado pelo FAS e a empresa vencedora do presente processo de sele¢do de propostas.

8.2 O contrato sera firmado por prazo determinado, cuja vigéncia tera seu inicio a partir da sua
assinatura, com durag@o de doze (12) meses, renovaveis por iguais e sucessivos periodos

mediante solicitagdo do FAS.

8.3 As clausulas contratuais terdo como base as regras e as disposi¢des do presente processo de

seleg@o de propostas.

8.4 Comunicagdes - Toda comunicagdo entre as PARTES, devera ser efetuada por escrito e

encaminhada aos enderecos constantes deste instrumento.

Jacarepagud — Rio de Janeiro/RJ — CEP 22775-022
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8.5 Rentincia - A omissdo ou a demora por qualquer uma das PARTES em exercer qualquer
direito aqui previsto ndo sera tida como renlincia a0 mesmo; nem podera o exercicio isolado
ou parcial de qualquer direito aqui previsto impossibilitar qualquer exercicio futuro ou mais
amplo de tal direito ou de qualquer outro direito. Os remédios aqui previstos sdo cumulativos

e ndo excluem quaisquer remédios conferidos por lei.
8.6_Alteragdo - O CONTRATO e seus anexos somente poderdo ser emendados ou de qualquer
forma alterados por um Aditivo escrito e assinado por um representante legal de cada uma das

PARTES, salvo disposi¢gdes em contrario deste CONTRATO;

8.7 Regularidade Fiscal — As partes declaram estar em situagdo fiscal regular perante todos os

orgdos publicos federais, estaduais e municipais, se comprometendo em se manter nessa

mesma situa¢do durante o periodo de vigéncia deste CONTRATO.

8.8 Execucdo do Contrato — O CONTRATADO, em decorréncia de condigdes operacionais e

logisticas, a seu exclusivo critério, podera executar o objeto do presente CONTRATO em sua

matriz ou em qualquer de suas filiais.

8.9 Fica vedada a oferta do presente CONTRATO como garantia para obtengdo de titulos,

créditos ou financiamentos.

8.10 As PARTES declaram ter conhecimento das determinagdes legais a respeito de trabalho
infantil, assumindo o compromisso de nunca utilizar méo de obra infantil ou que, de alguma

forma, desrespeite as garantias individuais previstas na Constituicdo Brasileira.

8.11 Declaram-se cientes as PARTES, ainda, que no decorrer da execugdo deste CONTRATO
ndo poderdo, em qualquer hipotese, utilizar artificio ilicito ou privilégio para atingir seu fim,
ficando terminantemente vedado o pagamento de qualquer espécie de gratificagdo a

funcionarios de uma parte a outra, bem como qualquer terceiro;
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Jacarepagud — Rio de Janeiro/RJ — CEP 22775-022
CNPJ n2 33.927.377/0001-40

Pagina 14 de 29




FAS

@

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES

9. DO RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO:

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Os servigos objeto do presente processo de selegdo de propostas deverdo ser prestados de
acordo com as praticas habituais do ramo, em acordo com as normas vigentes, e em perfeitas
condigdes, no endereco indicado no momento da contratagdo, correndo por conta da

CONTRATADA todas as despesas inerentes aos servicos.

A prestagdo dos servigos ocorrera de acordo com as necessidades do CONTRATANTE,
que sera responsavel pela solicitagdo dos quantitativos a empresa CONTRATADA, néo
havendo qualquer vinculagdo a estimativa, podendo a CONTRATANTE solicitar a redugédo

ou aumento conforme sua necessidade.

O objeto da contratag@o sera recebido provisoriamente mediante simples recibo ou termo de
recebimento provisorio pelo fiscal que sera designado para tal finalidade, visto que o

recebimento definitivo demandara relatério especifico para este fim.

Caso o FAS ao emitir o relatério final entenda que os servigos prestados ndo correspondem
as especificagdes exigidas no TR e/ou no contrato, os servigos serdo recusados e deverdo ser
corrigidos dentro do prazo maximo de 14 (catorze) dias ou outro estabelecido pelo
CONTRATANTE.

Para viabilizar o pagamento, todo terceiro dia util de cada més a CONTRATADA devera
submeter a medigdo do contrato para ser aprovado pelo FISCAL indicado pela
CONTRATANTE, o qual tera o prazo de cinco (5) dias para aprovar expressamente e por

escrito a medicdo apresentada, bem como indicar eventuais glosas.

A aprovagdo da medi¢do podera ser por documento impresso devidamente assinado pelo
FISCAL ou digitalmente com assinatura através de certificado digital ou correspondéncia

eletronica (e-mail).

Ap0s a aprovagdo da medicdo pelo FISCAL do contrato, a CONTRATADA devera emitir
a correspondente fatura que devera ser acompanhada da nota fiscal, independente se ha
incidéncia de ISSQN ou néo, e tais documentos deverfo ser entregues até o décimo dia til

de cada més e 0o CONTRATANTE efetuara o pagamento no dia 21 (vinte e um) de cada

A

mes.
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9.8 O prazo entre a entrega dos documentos 9.7 e o pagamento nunca podera ser inferior a cinco
(5) dias uteis, logo o vencimento sera sempre prorrogado ao décimo quinto dia util do més

caso este ocorra apds o dia 21 de cada més.

9.9 A CONTRATADA devera manter durante toda a vigéncia do contrato as condigdes exigidas
para sua habilitagdo, inclusive sendo necessarias para que o pagamento seja efetuado,
apresentando os documentos de habilitagdo juridica, de regularidade fiscal e trabalhista e

demais documentos exigidos neste termo de referéncia.

10.CONSIDERACOES FINAIS:

10.1 A partir do momento que a empresa proponente optar por apresentar proposta para o presente
Termo de Referéncia, tal ato configurara pleno conhecimento deste instrumento e aceitagdo

de todos termos e condigdes estabelecidos no TR.

10.2 N3o serdo admitidas declaragdes posteriores de desconhecimento de fatos, no todo ou em

parte, que venham a impedir ou dificultar a execugéo dos servigos.

10.3 A minuta do contrato a ser firmada entre as partes terd como base o presente TR,
especialmente com relagdo as obrigagdes das partes e o processo de trabalho, e integrara o
contrato para todos os fins.

10.4 Os pedidos de visita técnica deverdo ser agendados por correspondéncia eletronica (e-mail)

a ser enviada a contratos@fas.org.br;

Rio de Janeiro (RJ), 10 de setembro de 2026.

Gerertt . equisas Cientfices
stud ) 4o Siles
Centro ‘é,e;\g\s-;o Crorl de >

CENTRO DE ESTUDOS E PESQUISAS CIENTIFICAS
FRANCISCO ANTONIO DE SALLES
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ANEXO I - QUADRO DE FUNCIONARIOS

CATEGORIA PROFISIONAL QUANTIDADE ESCALA
Supervisor 1 Diarista
Eletricista de Substacdo 4 bliuisids Dipegs
(12x36)
Mecanico de Refrigeragdo 1 Diarista
Oficial de Manuteng@o 1 Diarista
Engenheiro Eletricista/RT 1 Sobreaviso
Quantidade de Colaboradores 8

A estimativa indicada no presente termo de referéncia ndo vincula o FAS, ndo sendo
considerado, sob nenhuma hipétese, causa para rescisdo do contrato ou justificativa para

readequagdo econdmico-financeira.

Avenida Embaixador Abelardo Bueno n2 01, bloco Ayrton Senna 1, 22 andar, sala 216-B, } Z =
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ANEXO II - EQUIPAMENTOS DA REFRIGERACAO

MARCA CAPACIDADE | QUANTIDADE
TCL 12.000 BTU/h LS
TCL 9.000 BTU/h 02
TCL 55.000 BTU/h 06
TCL 18.000 BTU/h 01

AGRATTO 18.000 BTU/h 10
AGRATTO | 24.000 BTU/h 04
AGRATTO 12.000 BTU/h 10
AGRATTO 9.000 BTU/h 02
CARRIER 54.000 BTU/h 03
MIDEA 24.000 BTU/h 01
HITACHI 32.000 BTU/h 01
- 18.000 BTU/h 01

%.
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ANEXO III - MEMORIAL DE SERVICOS

I. MANUTENCAO PREDIAL

A. MEMORIAL DE SERVICOS: ARQUITETURA

» Substitui¢do de elementos quebrados ou deteriorados:

Fazer a substituigdo ap6s a remogao do elemento falho e da reconstituigdo original e conforme o

caso, de sua base de apoio, adotando-se 0 mesmo processo construtivo descrito nas Préticas de

Construg¢do correspondentes. Caso necessario, substituir toda a area ao redor do elemento

danificado, de modo que, na reconstituicdo do componente ndo sejam notadas areas de aspecto

diferente ou manchadas, bem como seja garantido o mesmo desempenho do conjunto. Se a

deteriorag¢do do elemento for derivada de causas ou defeitos de base, devera esta também ser

substituida. Outras causas decorrentes de sistemas danificados de areas técnicas diversas, como

hidraulica, elétrica e outras, devero ser verificadas e sanadas antes da corregdo da arquitetura.
» Alvenarias - trincas e rachaduras:

Remover o revestimento de todo o componente, deixando a mostra a trinca, rachadura ou area

deteriorada. Procede, entdo, ao seu alargamento e verificagdo da causa para sua corre¢do. Apos a

corregdo, preencher com argamassa de cimento e areia no trago volumétrico 1:3, até obter-se um

nivelamento perfeito da superficie. Em seguida aplicar o revestimento para refazer o acabamento

de todo o componente original, atentando-se para a ndo formagdo de areas de aspecto e

desempenho diferentes.

P Divisorias:

Substituir divisérias danificadas, inclusive portas, estrutura metalica de suporte e ferragens.

Deslocamento e relocagido conforme layout, quando necessario.

» Pinturas - pisos, paredes e tetos:

Conservagdo preventiva ou recuperagdo de areas com falhas ou manchas.

Lixar completamente a area ou componente afetado; tratar a base ou a causa do aparecimento das

manchas ou falhas, quando houver.

Proceder a recomposigao total da pintura com as mesmas caracteristicas da original (tipo de tinta,

cor, textura etc.), ou com novas caracteristicas se assim for determinado.

P Revestimentos ceramicos, vinilicos ou melaminicos e outros - pisos e paredes:

Pecas rachadas, quebradas ou soltas: retirar o revestimento de toda a area em volta e verificar a

existéncia ou ndo de problemas (estrutura do piso, infiltra¢des etc.). Sanar o problema conforme

0 caso e recompor o revestimento com as mesmas caracteristicas do original (material, cor, textura
Avenida Embaixador Abelardo Bueno n2 01, bloco Ayrton Senna 1, 22 andar, sala 216-B,
Jacarepagua — Rio de Janeiro/RJ — CEP 22775-022
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etc.), ou com novas caracteristicas se assim for determinado, adotando- se 0 mesmo processo
construtivo descrito nas Praticas de Construgdo correspondentes.

» Coberturas:

Substituir telhas/telhados danificados, reparar rufos danificados e eliminar vazamentos. Seguir as
especificagdes do fabricante.

P Impermeabilizagdes:

Inspecionar periodicamente e refazer, conforme necessario, as impermeabilizagdes de coberturas.
Retirar previamente todo o revestimento, limpar a area a ser tratada, verificar os caimentos,
argamassas, furagdes. Aplicar a nova impermeabilizagdo de acordo com as recomendagdes do
fabricante.

» Esquadrias, vidros e ferragens:

Recuperar ou substituir, conforme o caso, portas, janelas, portdes e demais elementos de vedagio,
mantendo as mesmas caracteristicas do original {material, cor etc.), ou com novas caracteristicas
se assim for determinado.

» Mobiliario, balcdes e outros:

Recuperar o mobiliario, com substituigdo de partes, pegas, laminados, estafamentos e ferragens
danificadas. Confeccionar pegas (prateleiras, balcdes e outros) em madeira, alvenaria, laminado
etc. conforme solicitado.

» Concreto com juntas:

Limpar periodicamente as juntas e executar o rejuntamento dos pontos onde o material selante
nao se apresentar em boas condigdes. Placas danificadas deverdo ser restauradas, adotando- se os

processos construtivos descritos nas Praticas de Construgdo.

B. MEMORIAL DE SERVICOS: FUNDACOES E ESTRUTURAS ESTRUTURAS
METALICAS

» Pontos de Corrosao:

Limpar a area afetada, manualmente, com escova de a¢o, ou mecanicamente, através de esmeril
ou jateamento com areia ou granalha, conforme o caso. Medir a espessura da chapa na regido
afetada para avaliagdo das condigdes de seguranga e da necessidade de reforgo da estrutura e, se
necessario, executa-lo. Recompor a pintura através de procedimento analogo ao da aplicagio
original e recomendagdes do fabricante.

» Parafusos Frouxos:

Avenida Embaixador Abelardo Bueno n2 01, bloco Ayrton Senna 1, 22 andar, sala 216-B,
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Reapertar os parafusos frouxos. Verificar movimentagdo atipica da estrutura e afrouxamentos
frequentes de um mesmo parafuso. Solucionar o problema com a orientagdo de técnico
especializado.

» Deslocamentos excessivos:

Observar e acompanhar cuidadosamente quaisquer deslocamentos anormais dos componentes da
estrutura. Fazer a avaliagio estrutural, se necessario com a instalagéo de instrumentos de medida.
Solucionar o problema com a orientag¢do de técnico especializado.

» Trincas em soldas e chapas de base:

Corrigir trincas de acordo com as recomendagdes da AWS. No caso de aparecimento frequente
de trincas na mesma regido fazer avaliagdo estrutural. Solucionar o problema com a orientagao

de técnico especializado.

C. ESTRUTURAS DE CONCRETO

P Fissuras:

Corrigir as fissuras de acordo com a técnica recomendada, empregando, se necessario, selantes
ou reforgo. Observar e acompanhar cuidadosamente quaisquer reincidéncias de fissuras, bem
como deslocamentos da estrutura. Fazer a avaliagdo estrutural, se necessario com a instalagdo de
instrumentosde medida e emissdo de parecer técnico. Solucionar o problema com a orientagdo de
técnico especializado.

» Pontos de Corrosdo nas Armaduras:

Remover todo o concreto desagregado. Limpar a armadura com escova de ago. Ndo serd admitida,
sob qualquer hipétese, a limpeza com acido cloridrico ou muriatico. Recompor com argamassa
epoxidica, garantindo perfeito recobrimento da ferragem. No caso de comprometimento da
armadura, substituir o trecho de barra comprometido pela corrosdo

» Deslocamentos Excessivos:

Observar e acompanhar cuidadosamente quaisquer deslocamentos da estrutura. Instalar
instrumentos de medida. Fazer avaliagdo estrutural e emitir parecer técnico. Solucionar o

problema com a orientagao de técnico especializado.

D. ESTRUTURAS DE MADEIRA

P Ataques de fungos de apodrecimento e organismos xildfagos:

Observar os cuidados necessarios para evitar o apodrecimento das pecas de madeira provocado
pelo ataque de fungos, que ocorre na conjungdo de condigdes favoraveis de umidade, oxigénio

livre (ar) e temperatura. Remover as causas da umidade, como as provenientes de goteiras em
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telhados, as resultantes do afastamento deficiente de 4guas pluviais e as decorrentes do acamulo
e condensagdo de aguas em pontos localizados. Dispensar atengdo especial aos elementos
estruturais em contato com o solo, verificando o estado de conservagdo do trecho situado na
chamada "Zona de Afloramento" (de 50 cm abaixo da superficie do terreno até 50 cm acima),
onde ocorrem as condigdes favoraveis ao rapido apodrecimento do material. Durante as inspegdes
periddicas pesquisar a existéncia de ataque dos elementos estruturais por cupins. brocas,
carunchos ou outros organismos xildfagos. Sao indicios de ataques por cupins: som tipico ou
"oco", obtido através da percussdo dos elementos estruturais; a existéncia de "tineis de terra" nas
proximidades da estrutura; excrementos ou residuos caracteristicos. Confirmar o ataque através
do puncionamento da pega com estilete ou formao. Se for constatado o apodrecimento de pegas
da estrutura. remover o material deteriorado com ferramentas manuais ou mecanicas adequadas,
respeitando sempre as condigdes de seguranga da estrutura. No caso de ataque por cupins,
eliminar os insetos e imunizar a madeira com produtos adequados. Avaliar a extensido dos danos
e substituir ou refor¢ar, conforme o caso, as pegas enfraquecidas. Fazer o servigo com o
acompanhamento de técnico especializado

P Dispositivos de ligagdo:

Serdo examinados os dispositivos de ligagdo, verificando-se a sua integridade e as condi¢des
gerais de fixagdo. Em especial, verificar a existéncia de parafusos frouxos, o que indicam
movimentagdo atipica da estrutura, ndo prevista em projeto. De inicio os parafusos deverdo ser
novamente apertados. O afrouxamento constante de um mesmo parafuso justifica uma avaliagido
e eventual refor¢o da estrutura, de preferéncia com orientagdo do autor de projeto e/ou de técnico
especializado.

» Contraventamentos:

Devera ser realizada a inspeg@o geral dos Contraventamentos da estrutura, verificando a sua
integridade e as ligagdes a estrutura principal. Os reparos necessarios serdo realizados sob a
orientagdo do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

» Deslocamentos excessivos:

Deslocamentos anormais dos componentes da estrutura deverdo ser identificados e
adequadamente aferidos, utilizando-se eventualmente instrumentos de medida. O
acompanhamento e a evolugdo dos deslocamentos deverdo ser, de preferéncia, realizados com o
apoio do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

» Fissuras e fendas:

Devera ser observada a presenca de fissuras e fendas nos elementos estruturais e ainda de

eventuais zonas de esmagamento ou de flambagens localizadas, decorrentes de carregamentos
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ndo previstos ou de mau desempenho da estrutura. Eventuais reparos e refor¢os necessarios serdo
realizados sob a orientagdo do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

» Fundagdes:

Os problemas relacionados com o desempenho das fungdes das edificagdes normalmente
refletem-se nas suas estruturas. A existéncia de fissuras nas estruturas pode indicar anomalias nas
fundagdes. Um parecer técnico, de preferéncia elaborado pelo autor do projeto e de um consultor
especializado em fundagdes, sera importante na defini¢do das causas geradoras das fissuras, bem
como na defini¢do das medidas corretivas a serem aplicadas na edificagdo. Se o problema néo for
de facil diagnostico, podera ser necessaria a execugdo de um plano de instrumentag¢do para a
perfeita defini¢do das suas causas. O plano devera exigir um determinado prazo de observagéo,
realizada através de leituras de instrumentos adequados, até que se verifique a causa do problema.
Conhecidas as causas do problema, serdo estabelecidos os procedimentos necessarios a solu¢do
das anomalias, usualmente consistindo de um refor¢o nas fundagdes e de medidas corretivas das
estruturas da edificagdo. De preferéncia, o reforgo das fundagdes deve ser projetado por um
consultor de fundagdes, com a experiéncia necessaria para a defini¢do da solugdo mais adequada

as condi¢des especificas da edificagdo.

E. MEMORIAL DE SERVICOS: INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS
AGUA FRIA

» Reservatorios — Semestral:

Inspecdo e reparos do medidor de nivel, torneira de bdia, extravaso, sistema automatico de

funcionamento das bombas, registros de valvulas de pé e de retengdo; Inspecdo da ventilagdo do

ambiente e das aberturas de acesso; Controle do nivel de agua para verificagdo de vazamentos;

Inspegdo das tubulagdes imersas na agua.

» Bombas Hidraulicas — Mensal:

Inspegdo de gaxetas, manometros, ventilagdo do ambiente; lubrificagdo de rolamentos, mancais e

outros; Verificagdo de funcionamento do comando automatico.

» Valvulas e Caixas de Descargas - Mensal inspe¢do de vazamento:

Regulagens reparos dos elementos componentes; Teste de vazamento nas véalvulas ou nas caixas

de descarga.

» Registros, Torneiras e Metais Sanitarios — Mensal: Inspeg¢do de corrosdo; inspegdo de

vazamento;

Servigos de limpeza e de desobstrugdo; Reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;

Inspegdo das unides dos tubos x conexdes.
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» Tubulagdes (tubos, conexdes, fixagdes e acessorios) - Trimestral Inspegdo de corrosio:
Inspecdo de vazamento; Servigos de limpeza e de desobstrugdo; Reparos de trechos e de fixagdes,
inclusive repintura; Inspecdo das unides dos tubos x conexdes.

» Valvulas Reguladoras de Pressdo — Mensal:

Inspe¢do de funcionamento; e reparos quando necessarios.

F. AGUA QUENTE

Servigos de manutengdo a serem realizados no sistema da rede de 4gua quente. Inspegio
periddicas e reparos como troca de pegas de reposi¢o, sistema automatico de funcionamento das
bombas pressurizadoras, parte elétrica, tubulagdes, pecgas de reposi¢do, isolamento térmico.

P Tubulacdes (tubos, conexdes, fixa¢des e acessorios) — Trimestral:

Inspe¢do de corrosdo; Inspec¢do de vazamento; Servigos de limpeza e de desobstrugdo; Reparos
de trechos e de fixagdes, inclusive repintura; Inspe¢do das unides dos tubos x conexdes.

P Parte elétrica — Mensal:

Inspeg¢do e reparo, verificagdo das ligagdes elétricas e dos componentes do sistema elétrico.

» I[solamento térmico — Trimestral:

Verificagao de isolamento térmico, inspecdo e reparo de falhas de isolamento.

G. ESGOTOS SANITARIOS

P Pogo de Recalque — Semestral:

Inspecédo e reparo das tampas herméticas, valvulas de gaveta e valvula de retengdo; Inspegdo da
ventilagao do ambiente e das aberturas de acesso, controle das trincas nas paredes para verificagao
de vazamentos.

» Tubulagdes (tubos, conexdes, fixagdes e acessorios) — Trimestral:

Inspegdo de corrosdo; Inspegdo de vazamento; Servigos de limpeza e de desobstrucdo; Reparos
de trechos de fixagdes, inclusive repintura; Inspegdo das unides dos tubos X conexdes. Ralos e
Aparelhos Sanitarios — Mensal: Inspec¢des periddica de funcionamento; Servigos de limpeza e de
desobstrugdo.

» Fossas Sépticas — Semestral:

Inspecdo de tampas e transbordamentos: Reparos necessarios. Limpeza de Fossa -
Semestralmente

» Caixas coletoras e caixas de gordura - Semestral Inspecdo geral: Retirada dos materiais solidos;

Retirada dos 6leos e gorduras.
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H. AGUAS PLUVIAIS

» Pogos de Recalque — Semestral:
Inspecdo e reparo das tampas herméticas, chaves de acionamento das bombas, valvula de gaveta
e valvula de retencdo; Inspecdo da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso, controle
periodico das trincas nas paredes para verificagdo de vazamentos.

» Bombas de recalque — Mensal:
Inspegdo de gaxetas, manometros, ventilagdo do ambiente; Lubrificagdo de rolamentos, mancais
e outros; Verifica¢do de funcionamento do comando automatico.

» Tubulagdes (tubos, conexdes, fixagdes e acessorios) - Trimestral
Inspegdo de corrosio; Inspegdo de vazamento; Servigos de limpeza e de desobstrugdo Reparos de
trechos e de fixagdes inclusive repintura; Inspecdo das unides dos tubos x conexdes.

» Ralos — Mensal:
Inspegdo de periddica de funcionamento; Servigos de limpeza e de desobstrugao.

» Calhas — Mensal: Inspegdo de vazamento;
Servigos de limpeza e de desobstrucao;
Reparos de trechos e de fixagdes; Inspeg¢do das unides calha x tubos; Pintura das calhas e
condutores metalicos.

» Caixas de Inspe¢do e de Areia — Trimestral:

Inspegdo de funcionamento; Servigos de limpeza e de desobstrugdo.

LMEMORIAL DE SERVICOS: INSTALACOES ELETRICAS

Os servigos de manutengdo de instalagdes elétricas serdo realizados por profissional
especializado, empresa especializada, ou pelo fabricante do equipamento.

ALTA - TENSAO

» Subestagdes - transformadores de forca — Semestral: Detec¢éo de vazamentos;
Verificagdo do nivel e da rigidez dielétrica do 6leo;

Inspecdo das partes metalicas; Testes de isolag@o;

Limpeza geral.

» Transformadores de corrente e potencial — Semestral: Inspe¢@o das partes metalicas;
Testes de isolagdo; Limpeza geral; Ensaios de excitag@o;

Testes de relag@o.

P Relés de protecdo — Semestral: Limpeza geral;

Inspecéo eletromecanica; Reaperto de parafusos e terminais; Calibracéo;

Ensaios de operag@o. Z —
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» Instrumental de medigdo -Semestral: Limpeza geral;

Inspecdo eletromecanica;

Reaperto de parafusos e terminais;

Aferigdo de escala.

» Seccionadores — Semestral: Limpeza de contatos; Lubrificagio;

Reaperto de parafusos e terminais;

Testes de isolagdo e Assisténcia dos contatos.

» Disjuntores a volume de 6leo — Semestral: Teste de rigidez de elétrica;

Verificag@o do nivel de dleo;

Verificagdo dos isoladores, fixagdo rachaduras; Regulagem dos relés de protegao;

Inspecdo do estado do reservatorio de ar, dos registros e das tubulagdes;

Inspe¢do dos contatos e substitui¢do dos que se apresentarem fortemente queimados.

» Disjuntor a seco — Semestral:

Regulagem dos reles de sobre corrente (M. T.); Verificagdo do alinhamento dos contatos.

P Aterramento e protecdo contra descargas atmosféricas -Semestral: Verificagdo do estado de
conservagao das haste e isoladores; Medida de isolagio;

Continuidade do cabo de terra, tubo de protegdo e eletrodo.

» Baterias — Semanal:

Inspecdo da carga, agua e alcalinidade/acidez; Inspeg@o do estado de oxidagdo dos terminais;
Inspecdo do estado de conservacdo dos carregadores.

P [soladores e para- raios — Semestral:

Verificagdo do estado de conservagdo das hastes e isoladores; Medida de isolagéo;

Continuidade do cabo de terra, tubo de protegdo e eletrodo.

BAIXA - TENSAO

SISTEMA DE DISTRIBUICAO

» Quadros Gerais de For¢a e Luz — Mensal:

Leitura dos instrumentos de medicdo e verificagdo de possiveis sobrecargas e ou
desbalanceamentos;

Verificagdo do aquecimento e funcionamento dos disjuntores termo-magnéticos;

Verificagdo da existéncia de ruidos elétricos ou mecanicos anormais Medi¢do da amperagem nos
alimentadores em nas saidas dos disjuntores termo- magnéticos;

Verificagdo da concordancia com as condigdes limites de amperagem maxima permitida para a
protegdo dos cabos; Verificagdo do aquecimento nos cabos de alimentagéo;

Limpeza externa e interna do quadro;
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Verificagdo das condi¢des gerais de seguranga no funcionamento do Quadro Geral; Inspecdo dos
isoladores e conexdes;

Reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores, barramentos, seccionadores, contactares;
Verificagdo da resisténcia do aterramento, com base nos limites normalizados.

» Chaves Magnéticas — Semestral:

Verificagdo do funcionamento sem faiscas em excesso; Verificagdo e regulagem dos contatos
(pressdo); Verificagdo do estado de conservagdo dos fusiveis.

» Disjuntores — Semestral: Limpeza dos contatos;

Reaperto dos parafusos de ligagdo; Teste de isolagdo;

Lubrificacéo.

» Contatores — Semestral: Limpeza dos contatos;

Reaperto dos parafusos de ligagcdo; Lubrificagdo das partes modveis; Limpeza da cdmara de
extingdo; Ajuste de pressdo dos contatos.

» Luminarias — Mensal: Inspe¢do e limpeza;

Substituicdo de pegas avaliadas (reatores, soquetes, vidros de protec¢do e outros).

» Interruptores E Tomadas — Mensal:

Inspegdo e execucdo dos reparos necessarios.

» Lampadas — Semanal:

Inspecdo, substitui¢do, armazenamento e transporte das ldmpadas queimadas.

P Fios e Cabos — Trimestral: Testes de isolagdo; Inspe¢do da capa isolante; Temperatura e
sobrecargas; Reaperto dos terminais.

» Malha de aterramento — Semestral:

Verificagdo da malha de aterramente, suas condi¢des normais de uso, conexdes, malha de cobre
etc;

Verificagdo da resisténcia as condigdes de uso das ligagGes entre o aterramento e o0s
estabilizadores;

Verificacdo da resisténcia 6hmica, com base nos valores limites normalizados;

Verificagdo dos indices de umidade e alcalinidade do solo de aterramente, com base nos valores
normalizados.

P Sistema de protecdo contra descargas elétrica (para- raios) — Semestral: Verifica¢do do estado
conservagdo das hastes isoladoras;

Verificagdo da medida de isolag@o;

Verificagdo da continuidade do cabo de terra, tubo de protegio e eletrodo.
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@

II. MANUTENCAO REFRIGERACAO
A. MEMORIAL DE SERVICOS - CLIMATIZACAO:

Sistema de climatizagdo constituido de aparelho de ar condicionado do tipo Split de até 60.000
Btu’s, incluindo condensadoras e evaporadoras: nestes equipamentos deverdo ser efetuados
conforme plano de manuteng@o a ser elaborada pela CONTRATADA na manutengdo preventiva
de filtros, este de forma regular, verificagdo dos circuitos de gas, bem como pressdo, pontos de
vazamento do elemento refrigerante, instalagdes elétricas (queda de tensdo) e medigao de corrente
elétrica, bem como a ser efetuada a limpeza e descontaminagao de dutos destes aparelhos e ainda
substituir se necessario exaustores, dutos e tubulagdo em cobre, bem como efetuar o tratamento

quimico da agua dos sistemas de ar condicionado central;

» SEMANALMENTE

Devera ser efetuada a inspegdo do sistema eletromecénico entre a unidade condensadora e a
evaporadora (em aparelhos do tipo Splif) e em ar condicionado central, verificagdo do ponto de
atuacdo do termostato observando o comportamento dos pardmetros elétricos, verificagdo de
temperatura ambiente em fungdo de ajustes nos equipamentos, medig¢des dos parametros elétricos
(tensdo e corrente elétrica), limpeza e descontaminagdo dos dutos do sistema de ar condicionado

central e tratamento quimico da 4gua dos sistemas de ar condicionado central.

» QUINZENALMENTE

Além das medigdes dos pardmetros elétricos e da verificag@o da parte eletromecanica, devera ser
efetuada a lavagem do filtro de todos os evaporadores dos aparelhos do tipo Split, bem como

limpeza e descontaminagdo dos dutos do sistema de ar condicionado central.

» MENSALMENTE

Além das medi¢des dos pardmetros elétricos e da verificagdo da parte eletromecanica, devera ser
efetuada a lavagem do filtro de todos os evaporadores dos aparelhos do tipo Split, bem como

limpeza e descontaminagio dos dutos do sistema de ar condicionado central.
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» TRIMESTRALMENTE

Além das medigdes dos pardmetros elétricos e da verificagdo da parte eletromecanica, devera ser
efetuada a lavagem do filtro de todos os evaporadores dos aparelhos do tipo Split, bem como

limpeza e descontaminagio dos dutos do sistema de ar condicionado central.
» SEMESTRALMENTE

Além das medi¢des dos pardmetros elétricos e da verificagdo da parte eletromecénica, devera ser
efetuada a lavagem do filtro de todos os evaporadores dos aparelhos do tipo Split, bem como

limpeza e descontaminagio dos dutos do sistema de ar condicionado central.

B. MANUTENCAO CORRETIVA

Dever4 ser feita a substitui¢do de exaustores deteriorados, complementag@o de tubulagdo de cobre

e dutos sempre que houver necessidade.
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